ACCORDO TERRITORIALE SULLE LOCAZIONIE ABITATIVE
Appiicabile rel comune di Firenze ¢ Comuni Limitrofi “\S_ﬁ
Softoscritto il 25/66/2020

In attuazione dell’art. 2, comma 3 Legpe 431/1098 e art. 5 ¢. 2 Legge 431/98 Decreto
Ministero delle Infrastrutture ¢ del Trasportt 16/01/2017 (G.U. .62 del 13/43/720,

Stipulato tra:

Organmizzaziom sindacali e associazioni degll inquilini:
SUNIA, SICET, UNIAT.UNTONE TNQUELINE, CONIA
Associazioni der proprietari:
APPC, ASPPE, CONFABITARE, CONFEDILIZTA, UPPI
Premessa
Premesso che 1l 16/01/2017 & state approvato i decreto del Minisiro dell;‘\
infrastrutture ¢ dei trasporti, di concerto con il Ministro dedl” Economia e delle ©

é*'f:’}

Finanze indicato in epigrale, in attuazione di quanto previsto all’art. 4 c. 2 defla 7",
Legge 9 dicembre 1998 n, 431, ed &, quindl, necessario provvedere alla sottoscrizione
di un nuovo accordo territoriale per i comuni di  Bagro @ Ripoli, Borge Son
Lorenzo, Calemzone, Campi Bisemzio, Fiesole, Figline ¢ Incisa Vai d'drre,
Firenze, Greve in Chianti, Imprunets, Lastra ¢ Signa, Poniassieve, Regpeiln,
Rigrana sull'Arne, San Cascinno, Scandicci, Sesto Fiorentino, Vaglie, Barbeving
di Mugello, Bavberine Vul d'Elsa/Tavarnelle Val di Pesa, Bicomane, Firenguols, -
Lownde, Marradi, Palazzuole Sal Senio, Pelago, Rufina, San Godesize, Signa, \g}
Vicchia in sostituzione di quello sottoscritto it 24 novembre 2005, ¢, in sostituzione e
di quello sottoscritto 11 18 Maggio 2009, nonché quello sotloseriito it 20/10/2017 per
il Comune di Firenze e quetlo del 30/03/2018 per i Comuni di Borgo San Lorenzo, “";"’f

S
AL

Signa e Lastra a Signa L

{Convengonc e stipulano gquants segue: \

Le parii utungnm necessario individuare condizioni contrativali, da inserir 5} ,}_ﬁ-_\_
nell’ Accordo di cul allart, 2, comma 3 della legge 43 1/1998, che lengano conto delle * b
specificita del mercailo delle locazioni nell’arca fiorentina e degli aitri Comuni \_
suddetti ¢, nell’ambito del principi stabiliti dalla legge. si propengono in particolare i 'e,i
scguentt obiettivi: ' *'*: Ty
*a:

r

i, Favorire I"allargamento del mercato delle locazioni aghi immaobili nhma]mente] (%

_ L . . A
sfitti e D'accesso alle locasioni concordate ad uso abilative ai setiori sociali che™
attualmenic ne seno eselusi.

2 Avviare a soluzionc 1l problema depli sfratii, in particolare quelll devuti a
morositd incoipevole o a sepuito di csproprio Immr:rblhare promugvendo la

e o~ "f = e
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trastormazione dei coniratli in corso, in nuovi comiraui a canoni pit sostenibili,
misure di garanzia e sostegno per la corrcsponsione dei canoni.

3. Ricondwrre alla legalita il mercato degli allitti somumerso e irrepolare.

4. Disincentivare le locavioni ad uso turistico, favorendo 7 coniratti ad uso di
ahtlazione principale.

5 Migliorare lo stato manutentive degli immobili in conformita alle norme sulla
sicurezza, sulla tutela della salute e sul risparmio chergetico. -

Per consentire la piv ampia difTusione ¢ utilizzazione delle tipologic comtrattuali
oggetio del presente accorde, le parti riconoscono ._l’impﬂmmza del ruolo delle
Amministraziont Comunali dell’arca metropolitana florentina e del rispettivo ambito
L.ODE, nel favonre le ipologie contrattuali di cui all’arl. 2 comma 3 della
L.431/98 e avt. 1 DML 167012017 © art. 5 commi 2 e 3 dellaT.. 431/98 ¢ art.3 D.M.
16/01/2017, mediante la determmmazione di una aliquota IMU agevolata e medianie il
riconoscimenlo delle aitestazionl di conformitd det contralti alla normativa vigente e
al parametri del presente accorde, di cul agli art.1 c. 8, art. 2 ¢. 8, art. 3 ¢. 5 del DM,
16 /0172617, attraverso apposite delibere e protocolll d'intesa da sottoscriversi con le
Organtzzazionl sindacall e le Associazioni firmatarie del presente accordo.

i firmatari del presenfe accordo altrest convengono :

1. Sulla opportunita del mantenimento dei henelici fiscali relativi alle tipetogie
conirattuall oggetto del presente accordo e sulla necessita che i benelict fiscali sianc
riconoseiutl solo a coloro che ne applicheranno corrctiamente le relative disposizioni.

2. sullimportanza che sia assicurata continuitd operativa allo struments del
fonde sociale  finalizzate a! contributo in conto aMMile ¢ alla riduzicne della c.d.
morositd incolpevole, augpicande un incremento della relativa dotazione.

3. Sull'indispensabilita di garantire con conlinuild risorse statali e replonali per la
manutenzione e I'incremento del pairimonio di Edilizia Residenziate Pubblica.

A4, Sulla necessild di perscguire, per quanto di competenza, 1 guddetli obictlivi
curando g promozione dello strumento contrattuale di cui all'art. 2, comma 3, Legge
n. 431798 e la verilea della sua corretta applicazione come previste dal 1254,
16012017 dicuiapliart.1 ¢ 8, art. 2 ¢. 8, art. 3 ¢. 5



Parte prima
NORME GENERALR -
Art. 1 {Oggetto) Ty
I presente Accordo, in attuazione dell’art. 2, comma 3 della L. 431 del 9 dicembre
1998 e del DM, del 16/01/2017, wrovera applicazione per t contratti di locazione

relativi a beni immotili ubicati nel lerritorio amministrativo del Comuni facenii piw"tu
del prusmtn Accordo, U presente Accordo sostituisce integralmente i prece H;Ltl >

sottosecrittl in data 25.11.2005, in data 18.05.2009 e in data 20/10/2017, fﬁ] \E_L:"
pertanto, rimarranne applicabili ai soli contratti ‘-}tlpuhtl, tacitamente rinmoyht ™
prorogati, sotto la loro vigenza. : i"'-E

Art. 2 (Barats, rinnovo ed aggiornamento dell’ Accordo) \

1, Tipresente Accorde, depositato con le modalita previste dall’art.7 ¢.2 del D.M."

16/01/2017, ha durata di wmi tre, a decorrere dal ploro successivo a guello del Y
deposito. Prima defla scadenza cigscuna delle Grganizzazioni firmatarle potrd -~
chiedere a! Comune di provvedere alla convocazione per Favvio della procedura di

. e,
THIMOVE. ‘3\
Z. Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, ciascuna delle Organizzaziont W‘""
firmatarie potra procedere di propra imiviativa alla convocazione. °'“={

3. In presenza di specifiche e rilevantl esigenze dr verifica del mﬁt&tﬁ\*#
dell’ Accordo, da molivare con specifica richiesta, ogni Organizzazione firmatariz™
dell’ Aceordo, ovvero successivamente aderente, potra rthmdLm al Comune lay

convocazione delle parti firmataric anche per inirodurre eventuali modifiche ed: "fr’l

Y

mtegrazioni, o <'.

o

4. Nel caso di mancata convocazione da parte det Comune e trascorsi 30 gior] ~

dalla richiesta, 1’Organizzazione istante pud procedere di propria inizialiva alla *ﬂ.f

convocazione. h
5. Poiché i parametri relativi al canone indicati nel presonte accowdo

presuppongono csistenza od 1] mantenimento dell’opzione fiscale c.d “cedolare
secca”, di cui alt’art. 3 D.Lps 2372011 in favore dei locatori, le QOS5 fArmalaric dei
presente accordo, qualora le predette agevolaziont Nscall vemssero eliminate o ridofte |
in modo significativo, convengono sulla necessita di revisionare 1 valori adottai ncﬂ*\'ﬁ.’"‘u
fasce di oscillazione, al fine di ricquilibrare le posizioni delle part contraentl; fafarti™g
s¢ da un lato & necessario mantenere DMinteresse e la convenienza depli strimentt
contrattuali a canone concordato rispetto a quelli a canone libere, dall’alro, si dovra
iwbelare la sosienibilitd del livello del canoni per la parte condutirice. A tal fine,
dovessero essere revocate o ridotte le agevolazioni fiscali, le OOSSE firmatarie del
presente accordo si impegnano a richiedere al Comune la convocazione delle parti
[imalarie, ovvero a prmedere direttamente alla convocazione, per concordare ed

introdurre un accordo integrativo H >
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6. 1 presente Accordo resterd in vigore fino alla solloscrizione di un nuovo
Accordo.

Parte seconda
DETERMINAZIONE DET CANONE
Art. 3 (Cancne}

Lo T ecanone di locazione depli immeobill & determinato, secondo le disposizioni
contenute negli articoli successivi, in base al seguenti elementi:

« ubicazione sul territorio: la zonizzazione di riferimento per t Comuni del presente
accordo viene determinata in base alla (avola di rappresentadionc grafica delle
microzone comunali o comungue sulla base delle »omizzazionl comunicate dalle
Amministrazioni

aclassificazione per caratteristiche;
@superﬂcie;

sdotazione di mobilio;

edurata del contratto;

smagpiorazioni di cui ai successivi art. 9 e 10;

2. 1 caleolo del canone deve essere effettualo molliplicando 1 metrt quadr,
conslderati e conteggiati secondo ke modalita di cul al successivo arl. 6, per il valore
al mq relativo alla zona ed atla tipologia dell’immobile. 8u tale canone base potranno
mtervenite lo maggiorazionl eventuali, relative alla durata, all’arredo ed ai melr
quadrl, o alla tipologia contrattuale, calcolate secondo le modalitd di cui al successivi
articoli,

Art. 4 {anuﬂmne di-&l Cnmune du Flrenzc)

?,mn aamogensy ‘mlicrozmm L}c serizione

Ccutrn £-2-3 Cenire Sturim Lunnamo Pla?za Ferruce:

5]_)' coin 4-5-6-12- Bobohnou Due Strade-Marigmodle-La l-’lctra Larcggtu :
PR 75-30)  Seltignano |
e e B e i

tntermedia A E 3-14-16- Luru-Lmnpa di ’\IdTLe-Rmd1nm—\Javc a Ec_ovczz*mo :
5 : :1? P 2? ( mmumm ‘»uilungo
:Iutemledia B 9-19-11- 1‘3— Qan Jacopino-L ml.mama Poggulm ~Madonnone-Cageine i
; 18-19-23 del Ficcio-Ualluzzo-Nov oh i
?”f:l‘iﬂ:riua A 7-8-20-24 ;Lc:gnaia-lmlmm-.ﬂ\rgingmam— Castello i
E"Pﬂrifcrica B 21-22-28-29 é?iag ge-Peretola-Mantignamo-Cupolina .



Al fne di garantire un reale valore agll immobili inseriti all’inlerno della fas
‘zone/isole’

comprendente il
specificatamente:

Zong Centro/ Fsola § — Riferimento foglio di mappa 164, via Palgzzuolo

Centro

storico,

vengon

0 estrapolate

due

et

eyt \

compresa fra via della Scala e Via Borgo Ognissanti (escluso gli ingressi efo pli

atfacci su via della

Porta al Prato- Piazza depli Ottaviani.

heala, Borgo Ognissantl, via Maso Finiguerra, con limite Ble

Zana Centro/Tsola 2 — Riferimento foglio di mappa 159 area compresa nel trailo di ™.
via San Zanobi, vig Guelfa, via San Gallo, via delle Ruote (escluso gli affaccl clo
ingressi in via Nazionale, via Santa Caterina d’Alessandria, via B. Lupin Sania
Reparata nel tratto tra B, Tupi, via San Gallo). Per gli immobili abicaii in Zona

Centro fisoly 1 e Zona Ceniroflsola 2, il valore locativo al mq sard calcolato secondo ©

w.;{}::'

la fuscia di riferimento per pli alloggl di tipologia B, ino ad un massimo di € 8.20 al ‘&:'_;

mg.* {riferimento all’ar:. )

o
Art. 5 (Fasee di oacillazione) <
I3 Salvo quano dispesto al comma 2 dell’art. 16, il canone di locazone de@’i

immobili da locare & determinato per zona, sulla base delle sepuenti fascesdp
ascillazione, comprendentl un valore mensile minimo ed uno masgimo a mg

cuadro,

tenendo conto della tipologla dell’immobile e dfﬂ]ljappdbdﬂm"ﬂﬁé&%ﬁd,

elementi e criteri di cui ai successivi articoli 6, 7, 8, 9¢ 10 >,

Comune di Firenze Y

\ xhi\ i

fmmmma s mr e - . I mmmmmmem——————— ....!...._............-----i-------------- .. . ! i P—— \\-} \i

TIFOLCGGIA Centre Zona i WEong o i R Zona <

‘ Pregiv It A it B ,Pergf A i.i_"“ergf B :

st 13-4 9-10-11- 7.8-20- 21 2328 |

MICROZONE 1-3-3 1?;& - 16-£7- A5-15- 4 9 .

' o b6-27 19-23

AAMAX 1040 1136 10.00 9.09 9.00 .53 |

a8 MN 2,00 2,00 2.00 00 000 2,00 |

AMAX 10.00 1090 940 570 Eﬂﬁﬁ .30 |

4 MIN 2,00 "? .00 2,00 2.00 2 e 2,00 |

B MAX 5508204 g, m} 5.10 .00 7.90 7,60

B MIN 2,00 2,00 2,00 .00 200 2,00 |

PR s e S —— ! -
c_n1ax 5.20 .30 5.H) 5.10 5.10 50

S S R e e __i_ - R e __.i......_ - - _...;......._. ...:

C MIN 2,00 2,00 .00 2,00 2,00 2,00 ?

5 {/.. %/ 4 ':‘JI--\\ 'ﬁj:'-- I.‘:

S [ 3 f



MICROZONE

L"x PvLL*'Ja

Aﬂt"-.fﬂ\l

%HAR

*"L \Il\l
B ’\i%X
B MIN

CMAX

€ AN

MICROZONE

|
EAA MAX

EZnna produtiivie e
%!?-f:'f‘fffﬂ‘i(.‘ﬂ.‘ Vaftine
iCapmmsmcin,
Vacoiano

9=49

2 m}

zsr:m

;-?Ju

Lony cenirale
‘urbana, comprese fe
aree 167: capoluogs,
Grassinag, Anictla

"l»faﬂaﬂmﬂ, Rm.m

Zona externa al centro
wrbano di particelare
;wgg."n ¢ coflinare: Osteric
Nuova, Villamagna, Le
iCase di San Romolo,
EWL‘L‘.F.'E;)_. Bualatro, {Parco
dzzurre), Vie Roma
I({"'upnfuﬂg# Measte),

lﬂ ?9

Q. ”'[.‘J

FIT
=

2,00 ,
6.1 |

§2 00
§m 41

200

8.8 |

Comune df Barberine di Mugello

Zope T Raebering ¢
fralfiane

AAMIN

A AKX

AMT[\

H MAX

r

O MAX

=]

,B N :

4,70

6,80

2.00

6,30

;Zarm 2 Caselio ¢
' Lara

.me 3 Ceniri
mitiori & ferrifario
igricalo

5,40

2o
R B R
B LR



AICROZONE,

H "xi’k"&

R MN

E‘ MAE{ .
;(; BAIN .

MICROZONF,

tthleﬁi

a\qwn\ 2,

H MN

( Me’k"{

A A WAN

Comane di Borgo San Lorenio

Zona 1 — Territorin ex Comnne

Bearbering Vul 8" Elva

....................................................................................................................................................................................

Casaglia, Kazzuelo (niicrezona 1}

Zone 2 — Terriforio sx
Comune Timvarnelle
Val i pesa

7&.&&' LCentrale. .c;. a{
{microzone 2) > ]

T U'.‘:l .

12 cm 5




Comune di Calenzano
?Z{Jﬂﬂ' agricola e 5
MICROZONE periferica Zona Centrale
micrazona 1) ifmicrozong 2)

AAMAX 8,61 0,17
AA MIN 0,00 b 60

A MIN

R MaX
B MLN 0,00 b

0
CMAX 5,09 6.43

C MIN 2,00 2,00

..................................................................................................................................

! RERREEREELELE
1
1

Zona agricola T

| e S Anoel Frazioni
MICROZONE periferica: S dugelo @ g popying, 1t
: Lecore ¢ Indicetore Rovi

AAMAX 7,95 8,87

AMAX 7,71 8,55

AMIN 2,00 2,00

Comnne di Campi Bisenzio

B MAX 6 14 6,62

;Zaua st
con prewiena
produttiva
fmicrozona 3) i
.34 |
2,00 5
R.07

2,00

................................................

Lorg Centrale:

Capefuogo,
SMartino, La Viflo,
{apalle, Sain Plera a

LPanti



MICROZONE

A Mﬂﬂi
i‘s II"-J.N
B “'-.1 "LK

Contrace f Diconarne

i .
Zenti | — Centre Storice

MICROZONE
AAMAX
,fm MIN

{JU‘E]'

E,Dﬂ'

A MAX

f-'k MIN

B I"u_*"LK

i-} \f‘iIT\

C \Mh
if: MIN _,

2,00

EZ&nﬂ 2 — Esterna af Centro

starico Fraz

;Pfrlﬂdrﬂff

{,q[,

ﬁ,{][}

2,00

519

2.00

a2

881

Corvezranne i Fresole

EF/E.EHE dell’Arno

Eﬁxﬂe def Mugnone

2 [}l}

.f,44

2,00 2,

8,81
7,44

380

2,00 2

5,09

2,00

2,00

Cotben, Celle,

3 'xli ,.;'-.'f
11,93 '\ R

_________




C GHIHHE rfz Fxg.-’me g Incr'm Vafdamﬂu I fg.*me l u!dumu

..............................................................................................

i Poggivlino, Lagaccioni, Carresi)

| Lariigliese, Restowe, PorcellineVie G.B. Del Puglin,

: | Cesto,  Gaville,  CostighioniViale Galitei, Vie B.

MICROZONE Capolnogo e Loc. Steceo,  Afaccia, Ponte  agliCroce, Via 4. Volta,
Wafasyine Stolli, Pian  delle  MacchieVia  Galvani, Fia :
i Brolio, Poggio alia Croce, Sarr(?mrdanﬂ Bruno i

' Murtine i '

A 1 m f"s_?i 7,25 6,76 7,84
AAMIN 2.00 2,00 2,00 '

.......................................................................................

meme £ ﬂg.-fme* & .fnfrm V:;-Idarm; - Fﬁc.-m Vafdama

. i‘* ﬂg.-‘r cﬂm;mf.r Fogfi

- CROZONE 19,21, 226 Turti ghi altri fogli casastali

! fmicrazonal) catastali {microzona 3} m I 18, e 20
(micrazana 23

ax AM! r\ 2,00 2 {10 2.0

sx MAX 6,77 6,29 7,53 |

x MIN 2,00 2,00 2,00
R MAX 5,00 471 6,17

10



MICROALZONE

x""u'!'k WE;"L.X.

AAMIN
A MAK
AMIN

BMAX

1B MIN

............

CMAX

C MIN

13

Comniinte df Firenznola

Lrica

Comuite df Greve iy Clhiiaati

Zona Agricoly

EPez-;ﬁ'rica:
E,Fm'mm,f.uma!e*
\Panzano, Poggio alla
;Cmae, Passa dei
f.!’ecﬂrmf, Lueelens,
iﬂudrfr.-:_‘. La Panca

.
1

Capoluoge e
Fragioni: K Pola,
Strada in Chianii,
{Chivechio

8,82

e e e e emmmmm i mm e e

2.00

7.42
2.00

10,09

6,50

7,00

v
1

\Zoms T
particoiere
ipreg.ir}:

Lending, Lo
Warfelling ¢
rersser
(Chianiipiane

200 N\

-

Aot
o

.73
2,00
2,00
2,00 |

oy



EHI{T ROZOMNE

A MAX

AAMIN

AMAX 3

AMIN

Comune di Impraneta

Zona Periferica:
fondovalle himgo

i

finmme Ema, Greve,

Anrosireda,

Nuperstrada, Cossia e

Chigrigiann
f¥errone)

Lona Cenfrale:
capoluvge,
Tavarnuzze

Zona colfinare:

Ugaline, San
{rersols,
Cuintole,
Mezzomonte,
‘Pozzolatico,
Baraffi,

Bagnaoly

10,09

gz,m}

......................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................................

WICROZONE

AA MM

i \ i
Londa agricola ¢ perffericn

\Bruciarnesi, Porte di Mezzo,

\Pante a Signa Basse

AAMAX 8,37

Centro Storico e
frazioni Ginestra
Fiorenting,
Muafmantile,
Posaite a Sigha

Al

8.52 3

Tona inrermedia o di
mariicolare pregio:
Callingre, Mativita,
Stadio Vecchio

CMAX

C MIN

12




MICROZONE Unica \

—*". AMAX Ef},j(_}
AAMIN 2.00
I.......................................................... 1

A MAX 6,00
i e e . ..........................................................E...................................._.____._.__................_._.................... : e iimaaaa
1A MIN b o0 o

B MAX 5,19 S 3T

B MIN b 00 \L\

VITCROZONF, Unica N,

EM MAX 55,50
A MY 2,00

A MAX 6,00

13 i



e =

MICROZONE

1

AA MAX

é[#"lI'iIR.E]ZﬂJNE

AAMAX

r-, AMTN

Comune di Pelogo

0,50

6,00

13 MAX

B MIN

© MAX

C MIN

14

AAMIN 2,00

6,00

6,50

Comnne di Palazzuolo su Senio

LA

.................

2,00



AA M f‘!ﬂx

M1 FRD?U”\T

Lﬂmrme ﬂ'! Pmsmmwe

""?"mm -

‘}{]U

2 l[]l[}

31

MICROZONE

m me 5.

AA MT\I
'ﬂt MAK
4"1 Mi“ﬂ

BM%X s,

H‘vl]‘\

LA
| H
| :

H ?(]'

200 ,

H,’lﬁ

2,00

6,74

Comuie df Regpells |

441

b.00

e .

Capoluago, Cascla, Matassing,
Citiegi, San Clemente

2,00 2,

:‘H' elosa, Vuggio !

Zmﬂs Z y

. o “ :

Srmr’F :'.t‘em, Lﬁ'{'rm,Lﬁ {la:sm m “w? :

.E)anmm, Cancelli, Pret‘mprmm,\ *\ W i

ﬁmz Donato in Froazano, R ;
Y

Hﬂumnmw}*m{.-‘n '\ ey

Saltino/Vallombrosa, Tovi/Pign di «.\
P,

6,37

{" ‘»Lﬂs}{

C MIN

15

2,00 - ‘

2,00

W

4.50

2,00

3,52




C GHIHIEG n.'.r R.fgfwna suﬂ,’ 'Ama
; Bum.-'mn.—z- Fmref.-'uwkm, C m‘im, Lﬂ I e.-'c'e, Le
M ICROZORE ;Cﬂpafunga I{“ ortt, Le Valli, Montecicco, Rasano, San D{}.‘I{ilfﬂ
: m colfina, San Martino, Sap Plero, Sawta Maria,
Sarf:ew Thrﬂ, .ngfu, Vﬂ.-'ﬂgnmm

AAMAX 705 56,3'7
aa Ml’N 2 m:r 2,00
AMAX 6,77 a 12

;i‘xlTN 7{}ﬂ' ”'ﬂ'ﬂl

B ‘\;1:1}{ S5 EH] 4 50

B MIN ? A0 .,,U'ﬂ
C ]‘u‘TAX 4 {T’ 3 5@

CMT‘\I {]D ZDD

Comune i Rufing

MH{,‘E{{}Z{]NE Linica

|i". WA (2,0

ea MIN 2,00
R MAX 5.19

15



EMI{? ROLOAMNE

AAMAX

AAMIN 2,

AMAX

A MIN

Comare di San Casciang fie Vol df Pesa

Fona Produttiva ¢

Periferica; Cerhaia,
;Sam Pancrazin,
Montefridolfi,
fondavatie Val di Pesa

Capoluopo ¢

frazioni: Mercarafe

VR, Spedaietio

e Greve

i{.{-unn ili
particolare
pregio: 5.
Andres in
Percnssina, L
Homola,

Chiesannova

9,94 |

B AAX i

MECROZONE

AAMAX

AAMIN
A MAX

i7

Coemune di Sar Godewzo

.
i
i
|
1
i
1
1

3,304

Fluiee

o o e




MICROZONE

A4 MAX

AAMIN
AMAX
AMIN

2,00

Cemnenre i Scandiced

Comune Vecchin,
COMURE HUOVO, Via
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Coune i Viechio

Art, 6 (Superficie convenzionale).

1. La superficie convenzionaie dell'alloggio, sulla basce della quale viene determinato
it canone di locazione, & data dalla somma dei seguenii elementi:

- & - L'intera superficie interns utile abifativa fper superficie wile abitative si
intende "area cflettivamente calpestabile, escludendo da tale calcolo e murz, 1 palchs
morit e tuile le arce con aliczza mferiore a cm 240);

- Al - Tt 30% della superficie delle aree inieme dell’abltazione con altezza

compresa fra em 240 ¢ 180.

- B - il 50% della superficie utile delle autoriinesse singole o hox auto;

- C - il 25% delia superfivie utile del lastrici solari di uso esclusivo al planc attico
lne alla concorrenza dei mq dell’ immobile ¢d i1l 3% della superficie cecedente;

- B - il 30% della superficie del posti auie siano essi coperti o scopert collocati in
arca di proprietd esclusiva del Jocatore © concessi in godimento esclusivo;

- E - 1l 25% della superficie del posto auto collocate in auntorimesse comuni coperte,
con area parcheggio hen delimitala ed asscgnala senza occorrenza di ldentificativo
catastale;
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- ¥ - i1 20% della superficie utile del posto auto collocato in spazi comuni scoplrti
con area parcheggio ben delimitata od assegnata senza occorrenza di identificatlyo

\

catastale;

- - 11 3% della superficie wiile del posto auto collocato in spazl comuni scopertl S
con area di parcheggio delimitata ed agsegnata con modalitd di rotazione turnaria fra "
gli aventi diritto; non sard possibile calcolare la superficie del posto auto nei casi in

cul esista la possibilita di parchegpiare una macchina in un area comune in cui i posii

a dispesizione siano inleriori al nwmere degh aventl dinitio ¢ non sig prevista alcuna
agsegnadone degil spasi né una retarione degli stessi, \

- H - il 28 % della superficie utile di balconi, terrazze, lastrici solari non all’attico
cantine; %5:“"‘-

I- il 18% delia superficie scoperta (corti, giardini ecc.) di pertinenza defl’ 1mm0b"kém___
in godimento esclusive del condutlore, fino alla concorrenza dei metri quadii (x‘i

dell’'immobiic cd il 2% della superficie eccedente; -

Per gl immaobili con superticie pari o inferiore a 38 mg, la superficie potra essere
inerementata del 20% fino al massimo di mqg 38,
Per gli immaobili con superficic parl o inferiore 4 55 mq, la superficie potra eawn& :‘b
incrementata del 153% fino al massimo di 35 maq. - /,
s

*
Ber gli immobili con superficie pdl‘l od inferiore a 63 my, la superficie potra ess :ﬁre\gil

f"
,(.

incrementata del 3% fino al massimo 65 mq. SR
a____\_\__ﬁ

La superficie anmenlala, pertanto, non potrd in ogni caso superare il linite di 38 mg
per la fascia fino a 38 mag, di 55 mq per la fascia fino a 55 e di 65 per ["ultina.

T suddetti Itmiti tengono conto dei principi di cui alla Sentenza Corte Costituzionale

1. 230 del 18.06. 1987,
\ \}1

Art. 7 (Classificazione immohili) \ ‘

1. Possono essere condotte in Jocazione, con 1 contratil oggetio del presente accordo,
tuite le unitd immobiliari destinate a civile abitazione comprese nelle categorie
calastah A/1. A2, A3, AM, A5, AT, AR, A/9 1 cut implantt siano da considerars
conformi in base alle vigenti normative in materia, con particolare riferimento alla
sicurezza di cui alla 1., 46/90 ¢ successivi decrell alluativi,

Z. WVisti 1 critert di cui al D.M. 16 gennaio 2017 per la determinarione dei canond di
locazione agevoelatl, gl clementi da considerare per individuare {1 canone effettivo,

comprrese {tra il valore minimo ¢ il valore massimo delle fasce di escillazione di cul al
.

precedente articolo, sono t seguendi: A _
b )

« tipologia dell"alloggio: pu

p g‘ gg 1 :r'::_.")-c i wﬁ Ji‘ :‘1{:._..
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« stato manutentivo dell’alloggio ¢ dell’infero stabile;

« pertinenze dell’allapgio;
» presenza di spazi comur;

= dotarione di servizi feenic;

Art, 8, (Tipologia allegois}

1. Le unita immobiliart sone classificate, in base afle caratteristiche sotto indicate,
in tipologia AA, A, B, C.

a) TIPGLOGIA AA: Tmmobili nuovi complelamente ubimati ed abitabili
entro dieci anni dalla stipula del contratto di locarione, completamento
conformi alle norme vigenti, dotatl di abitabilita, esclusi quelli di edilizia
convenzionata e di edilizia sovvenzionala.

b} TIPOLOGIA A immobili oggetto di interventl di ristrutturazione efo
risanamento, wiimali entro ght ultimi 10 anni dalla data di stipula del
contvatlo i locarione. Per la suddetta decorrenza, fard tede la data di
deposito fine lavori o certificato di abitabilitd (se necessario), con inlerventi
di ammodernamento e aggiornamento che abblano coinvolto in toto gli
immianti eletirico, idrico, sanitaro, con la sostituzione degli infissi esterni e
con un Attestate i Prestazione FEnergelica migliorativo rispetto  al
precedente; fermo restando che le parti eventualmente non coinvolie {lipo
mionact, nfisst mieme, pavimentl, rivestimentl, et similia) debbano risultare
integri e di buona qualita,

Le suddette unita lnunobiliarl dovranno inoltre possedere 1 seguenti requisiti:

~ tiscaldamento compleio di elementi radianti, cfficientc od a norma con
caldaia di vetusid non superiore a diec anni; s¢ condominiale, con eleme:st
radianti forniti di termovalvole

- fervizio igienico principale con almeno quattro apparecchi, fornito di
finestra o areadone lorzata con ricambio d'aria efficiente e certificato;

- impianto idrico idoneo ed elliciente;

- Implanto eleftrico realizzato dopo Uentrata in vigore della Tegge 46/90 ¢
successive modifiche ed integrazioni, completamente a norma ¢ certificato;
22



indipendentemente dalia datz di costruzione o di ristrutturazione, sono altresi .

elassifica
requisitiz

23

- ascensore per unitd immobtliari poste oltre il secondo piano

- ambientl a norma secondo le vigenti leggl © regolamenti edilizi e d'igjenc,
ivi comprese te deroghe anunesse anche dai regolamentl cdilizi in vigore
alla data di stipula del contrallo d'affitto;

o
r

- infiss1 ed affissi efficienti con chiusura atta a garantire la tenuta agli agenti
gimosferici; =

- citofono con apri porta efficiente; e
. R
- presenza di sistema di condizionamento d'aria nelf'vnita immobjliare./
diffuso in i 1 localt, escluso quelli di servirio; "‘“‘“ﬁ“
- rifinitura di buona fattara ¢/o di particolare pregio pertettamenlé*ﬁﬂig@m%ﬂ»
-
a

- dotazione di doppl servizi igienici, con seconde servizio dotato di almen
tre apparecchi, qualora l'immobile sia pari o superiore agh 80 metri quadri

Wf
i sltoggi di {ipe “A” e unith immobiliari che, oltre ad avere § scgm:[intu“.;f
o

h]

Y.
Sl
A

. - . ' . . . . P
a) riscaldamento completo di elementi radiany, cfficiente ed a norma; s
se condominiale, con elementi radianti fomill di termovalvole N
b} servizio igienico con almeno 4 apparecchi, fomito di finestra o

areazione forgata;

¢) impianto ldrice Idoneo ed elficiente; “
d} impiantc eletitico a norma; .
e} ascensore per unita immohiliart poste oltre il secondo piang;

[} ambientl a norma secondo le vigentl leggi e regolamentl, ivi comprese s

deroghe ammesse anche dai regolamenti edilizi in vigore alla data di stipula
del contratto d’alfiilo;

g) mlissi ed affissi efficienti con chiusura atla a garantire la tenuta agi

agentl atmosferiei, s
.
TN
B T
..... -—; Wy Iy .-_-,:-..u{;l . ,-r
e / Y b
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hanno le seguenti caratteristiche, nessuna esclusa;
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1} presenza di sistema di condizionamento d'aria nell’unitd Immobitiare:
non ¢ richicsta la presenza di questa fattispecie, s¢ si tratta di immebile
vincolato o rientrante nelle categorie A/8, AS9;

2} ritiniture di particolare pregio;

3} dotaxdone di doppl servizi iglenici, con secondo servizio dotato di
alimeno 3 apparecchi per gli immobili con superficie utile superiore a mg
a0

4} dotazione di spas per uso parcheggio con effettiva disponibilita,
relativamente alle gole unitd immobiliari poste nelle zone di cui alle lettere
cyed)art. 18, legge 392/78;

1) TIPOLOGLA B cdifici dotati di tutte le seguent caratteristiche:

a - riscaldamento completo di elementi radianti, efficientc ed a norma;

b - servizio igienico principale con almeno gquattro apparecchi, foraito di
finestra o areazione forzata con ricambio d'avia efMciente;

£ - implanto idrico idonec ed efficiente;
i - impianto clettrico a norma ¢ certificato, conseniilo dalle vigenti norme;
¢ - ascensore per umitd immobilian poste oltre il terzo plano fuori terra;

f - nfAssi cd allissi officienti con chivsura atta a garantire la tenula agli
agenti atmoslerici;

g - cltofono con apri porta efficiente;

d} TIPOLOGIA € gli alloggi classificati in nipologia C sono quelli che
non presentanc almeno due delle caratteristiche indicate dalle lettere da g a g
della tipologia 3, con esclusione di quelle di cui ai puntt ¢ e g, che nen sang
clement] determinantl per questa tipologia. Sara necessario che Palloggio
possegga sia le altevze, sta gl impiani conforml alla normativa vigentc.



Z. 1 locatori dovranno autocertificare, con apposito modulo predisposto, xe L /_)
dichiarazione rilasciate in merito allo stato dell’immobile (lavori eftettuati, sﬂaerhme\

elc.... ).
) *a;‘ \
Ry
™,
Art. Y (Miaggiorazicne per particeiari eategorie di immaobifi) S N ¥
'- ",
DA
51 prevedono qui di seguito nel presente arlicolo e nel succesyivo arl, 10 lg 1p0[c3} m o

cui il canone base, derivante dalla moltiphicazione del valore a mq ricomprese i3
fasce minime ¢ massime del valori al metro quadrato e la superficie c-c-nvenzmﬁ
potra essere maggiorato a seguito delle particolari caratleristiche dell’immobile
della durata del rapporto locativo concordato concorrendo cosi alla determinazione
el comone massimo apphicalale.

1. IMMOBILE ARREDATO: In caso di unita immohbiliari arredate, il canone potra
essere incrementato fino ai 15% in relazione alla percentuale di arredo, il quale deve*
egsere  funzionale ed efficiente. Per applicare la magppiorazione massima, &
im%iqpcmaihile che I'abitazione sia dotala di arredo idoneo per ogni vane ulile Iocamfi'“'\{f'i

I

111Lreme'1tai{} 111 Lmsura ncn LCDEd‘EﬂTE 11 1(}%

cecedente 11 7%. Sard necessario sottoscrivere e consegnare a parte conduitrice, i’ \\_
elenco degli arred! in dotazione all’immobile.

2. TIPOLOGIE DI IMMOBILE DI PARTICOLARE PREGIO: Per gli immobili b

cui all’art, T comma 2, leti, a) della T.. 431/98, le fasce di oscillazione di cuwi albPart. 3
subiranne, nei valori minimi e massimi, un aumento del 15% a valere per I'interz
duratag contrattuale. Per gli immobili di cat. A/7 te fasce di escillazione potranne
essere maggiorate del 10%,

Art, H (Maggiorazione per durata del contratio superiore al minimgo)

- Possono essere stipulail contratti di locazione per una durata saperiore a quella
minima stabilita dail’art. 2, comma 3 della legge 43171998, In tal caso il canone
concordato potra essere aumentato del 4% per [ contratti di durata di 4 anni, del 3%
per i confratt di durata di 5 anni, del 6% per 1 contratnl di durata di 6 o pio ammi. Le
maggiorazion si applicano scconde quanto disposto allart. 11 del prescnte accerdo.

Art. 1f (Applicazionc delle niaggiorazioni)

Lo eventuahl maggoraseoni di cwi agh artt, 9, 10, 13 ¢ 14 del presente accordo s
applicano al canone base in maniera progressiva. A 1 1aggmr chiarimento si specifica
che 1l secondo aumento percentuale si applica sul canonc @a aumentaio del prme ¢
cosi di seguito per gli eventuall ulierior aumenti; non & applica, cioé al cana e base

-,
\-\.

la sgomima aritmetica delle singole percentuali. f l;__ij; oy L
"o R
iy i iir
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Art. 12 {Agevolazioni in caso canone effettive inferiore al massimo, riduzione del
canoiie ¢ passaggio a contratto concordato)

Per gli immobill siti nel Comune di Firenrze, ove il canone effettivo convenuto dalle
parti sia inferiore del 109% rigpetio al canone massimo calcolato secondo le norme di
cui al presente accordo, U locatore avra diritto all’applicazione della tariffa minima
dell'imu prevista dalla legge, in virtl del Protocollo sottoscritto fra le OO.88 ed il
Comune di Firenze. Detta disposizione poird essere estesa anche agli immobili siti
negll altri Comuni di cut al presente accordo laddove venga sottoscritlo un Protocollo
in tal senso con la rispettiva amministrazione comunale,

Suddetta agevolazione verrd altresl riconosciuta ai locatori che concorderanno la
riduzione del canone di locazione dei contratti gia in essere ad un importo inferiore al
10% rispetto al canone stabililo contrattualmenic cosl come ai loeatorl che
deciderannoe di softoscrivere un nuove contratto concordate inferiore del 10% riapeito
al canone massimo caleolato secondo e norme di cwi al presente accordo risolvendo
u centratio a canone libero, transitorio o locazione breve in essere.

Suddetia agevolazione sard altresl riconosciuta a tuttl | locator che andranno a
stimudare un contratto di locazione agevolato nel periodo di ridusdone del canonc
massimo i cud all'ari. 21 per la durata del periodo di riduzione.

Ta concessione di tali agevolazioni sard condizionata al rilagscio di apposita
pertificazione rilasciata dalle OC.SS. all'internc della attestazione di cul al dun.
16/12:2017.

Art, 13 (affitto di porzicne di immobile)

L. Nel caso di locazione di porzioni d immobile, 1 canone base sara calcolatc
secondo 1 norialt parametrl dell’accordo territoriale (comprensive di tutie le
maggiorazioni applicabill o concordate fia le parti) ed esso sara diviso per Ja somma
delle superfici di wlilizzo esclusivo ollenenda cost un valore mg/moese. Tale valore,
moltiplicato per le singole supertfici di utilizzo eschusivo, dard il canone massimo per
glascuna di esse, comprendendo altresi, in misura proporzionale, le superfici degll
spazi comuni. ** '

** Esempio caleolo canone parziale :
Canone mensile ewro 630,00, Superficie convenzionale mg. 73.
St sommano le superfici delle camere: fad es. ) 12 v 13,50 1 15 = fotale mg. 40 5.
St divide il canone of euro 03000 per la superficie di mg. 40,50, Avremo wn valore
mgimese part ad euro 16,04, che, moltiplicato per la superficie delle singole camere,
ci dara il canone massimo per camera:
ewro 16,04 x 12,00 mg. = euro 192,00
cwre 10,04 x 13,50 my. = ewro 217 (00
ewrey 16,04 x 15,00 mg. = eura 241,00

26



; ";_r‘\\
TOTALE ewro 650,00 L

2. La somma dei canoni pacziali pon potrd in ogni caso superare il canon
dell"imlero appar tamento ¢ non potra essere applicata alle singole porziont ]mdle\
alcuna maggiorazione.

3. Nel caso In cul una camera sia dotata di una pertinenza esclusiva (bagno ey
privato o balcone), la corrispondente superficie {(per itero - bagno privato, o \;‘\a
percentuale — balcone) sara sommata, come superficie in godimento esclusivo, a e
quella della camera, e la superficie comune, da riparlive in parti vguali, risulterd
inferiore. Si dovranno considerare, ai fini del conteggio, anche la camera o le camere

che it locatore riserva per sé, o che non vengono locate, che verranno logicamente
scorporate. — ]

4. Essende gia state consideraie nel caleolo iniziale del canone dell’i _11ter{',a I '
appartamento, non potra essere applicata alle singole porzioni aleuna 1111:&?101‘&\:’ )i
magglorazione. N

Kk

A

PR

3. &) fne di rendere possibile la verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le™ ™
parti dovranno:
#  definire in modo preciso lafe camera‘e che si affittano ¢ ghi spazi
comuni, allepando anche separatamente al contratto le planimetrie
dell” appartamento solloseritle dalle parti; "‘“
¥ quantificare lc spesc condominiali ¢ le utenze; \:T‘
¥ indicare espressamente nel contratte le modalitd ner Ja ggatmmé

'\

dell’utilizzo degli spazi e servizi, in particolare quelli in uso comune;
f”}\ —\\k“

Nel caso i cul un immobile, pur essendo censilo catastalmente come unict ml‘
abitativa, risulti diviso in due o piu porzioni aventi autonomamente tutti i requisity di
ahitahilita richiesti dal vigente Regolamento Urbantstico del Comune di riferimento ¢
dotate di ingresso esclusivo e non comprendent parti comuni fra di essi, il calcolo del
canone potra essere eseguito solo sulla parte concessa in locazione senza applicare
criteri di cui al punto i del presente articolo. T \

Avrt, 14 {Contratt di loeazione di natera (ransitoria)

1. In conformita con le previgioni dell’art, 5 c1. L. 431/98 e art. 2 DM,
16.01.2017, 1a durata contraituale non potrd essere superiore a diciotto mesi. Ai
delPart, 2 comina 2 del DM 16 gennaio 2017 2 comma 2 del DM 16 gennaio 2077, 1
canone del conlratli fransilori ordinart ¢ delintto dalle partl coniracnti all interne del
valori minimi ¢ massim! siabilitl per le fasce di oscillazione di cul ail’art. 5 del
presente accordo con un awmente Dno al 5% nel valorl minimi ¢ mgssimi, per

Cavorire la moebilitd sul termilorio. - "'{"“& 5
4 L i .
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a) L ambito di applicazione del’ Accordo in mevito ai contralti transitori ordinari, &
relanivo ad immobilt ricadenti tn Comuni con un numere di abitanti superiori g
10.000, secondo 1 dati risultanti dall’ultimo cengimento.

2. Salvo quanto previsto dal successivo art. 21, la transitorieta, per quanto
concerne 1l locatore, potrd dipendere dalle seguenti fattispecie:

a) Quando il locatore abbia esigenza di adibire entro 18 mesi "immobile ad
abitazione propria, dei [gli o dei genitori, per I seguenti motivi; trasferimento
temporaneo  della sede di lavoro, matrimonio dei Ggli, rieantro  dall’estero,
destinazione dell’imimoebile ad abitazione propria o dei figli per motivi di studio,
esclusivamente per immobili ubicali in luogo diverso da quello di residenza del
locatore,

) Motivi di studic.

La transitorietd, per quanto concerne i conduttore, si verilica quando gquesto ultimo
abbia una esigenza abitativa transitoria collegata ad un ovento certo, che deve essere
espressaniente indicato nel contratto. Costituiscono esigenze transitorie:

a) 1 motivi di studio, apprendistato, formazione professionale, aggiomamento, e
ricerca di soluzionl ocoupazionali;

b) le esigenze di lavoro, anche astonomo ¢ di collaborazione, mobilita laverariva;
c) le esigenze di cura ¢ riposo;

d) le esigenze di svelgimento di aftivitd commerciali od artigianall di carattere
stagionale;

¢} le esigenze di cure o assistenza a lamiliar in un comune diverso da quello di
reasidenza e non confinanic con €sso;

I acquisto di abitazione che si renda disponilnle entro 18 mesi;

g} ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente
inutilizzabile Pabitazione del condutiore.

3. Tn applicazione dell’art.2, comma 5 del DM 16/01/2017, Je parti contratiuali
che mtendane stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla basge &
fattispecie non previste dal presenle articolo, o difficilmente documentabili, sono
assislite dalla rnispettiva orpanizzazione della propricta odilizia e depli inquilini
[imastarie del presente Accordo che attestano 1] supporto fornilo ¢ di cul si dé atio nel
contratto solloseritlo ra le parti.

In particolare, le modalitad bilaterali di supporto possono consistere in:

- accertamento della rispondenza delle dichiarazioni non comprese neli’elenco di cui
sopra o difficiimente documentabili al criterl generall di cui alla L. 431/08 ed all'ari.
2 comma 1 del 2.M., 16/1/2017 e loro formulazione nel contralto;

- attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fimi della prova testimomale in un
eventuaie procedimento giudiziario;
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. Le parti stipulerannc 1 conlratii di locazione utilizzando esclusivamente i 1( [
i

contrallo tipe allegato B al D.M. 16.01.2017, provvedendo ad inteprarlo con 1 dar
delle parti e dell’tmmobile, indicando con precisione sia I motivi di transitorictd, sia \
futti gli elementi e te pailuizioni che hanne consentito la determinazione del canone e
allegundo obbligatoriamente la documentavione comprovante 1 motivi di transitoricta
delle esigenze.

,
5. Fer la stipula del contratti transitori & sulficiente una delle suddette esipenze, ;?“Q
J

anche di una sola delle parti contraent, Y

Art, 15 (Contratti di focarione di natura transiteria per studenti, art. 5 commi 2~

e 3 L. 431/98 e art. 3 DM, 16/01/2017) o

i. L’ambito di applicazione dell’ Accordo dei contratti transitori per studenti 2 H’*,j:
costituito dal terntorto del Comuni sedi di universit, di corsi uniyvergitari Lilbtduuaqm\J
di spectalizzazione e comungue di Istituti di istruzione superiore, dlsmphﬂan dnli
Reglo Decreto 31/08/1933n. 1592 e dalla legge 21/12/1999 n. 508 e nei c::unum:a\s“;r’
limitrofi, e qualora il condutlore sia iscritto ad un corso di laurea o di formazione post™
laurea - quall master, dottoratt, specializzazioni ¢ perfezionamenti- in un comune
diverso da quello di residenza.

-

2. Hanno una durata da sei moest ai tve annd, e alla prima scadenza il contratto si
rinnoverd automaticamente per una durata uguale a guella iniziale, se 11 condultore
non comunicherd al locatore disdetia almeno un (1) mese prima delia data di
scadenza del contratto e non oltre tre mesi prima. Possono esscro sottoscritti dai
singolo o da szruppl di studenti ovvero dalle Aziende per Il diritto alto Studio, Lg paxti i %
stipuleranno 1 contratti di locazione utilizzando esclusivamenic il contratto’ L.p LAY
allegato ¢ al D.M. 16.01.2017, provvedendo ad integrarle con i dati delle pa%lﬁ'l\eif \J
dell’immaobile, indicando con precisione tuttl gli elementi e le pattuizioni che ha npbgﬁj ]
consentito la determinazione del canone. Per quanto viguards le fattispecie \Eha -
locazionl per porzioni d'immobile, ¢ applica quanto previsto dall’art. 12 del presen u,
Accordo.

3. Al sensi dell’art. 3 n. 2 del D.M. 16.01.2317 ! canone potra essere maggi\la\ 5 \
di una percentuale fino at 10%.

4. Nel caso di recesso di uno o pitt conduttori [frmatar] In presenza, comungue, i
almena uno degli iniziali conduttori, & ammesso i1 subentro nel rapperto di locazione
di altra persona che possieda 1 requisiti di cui al precedente art, 13 comma 1. In 1al
caso la richicsta di subentro dovrd essere comunicata per iseritto da parie dei
conduttori  iniziali e del condultore subentrante {quest'ultimo  dichiarando
espressamente di conoscere ¢ accettare tutte le clausele contrattwalid ed il locatore
polra aderire al subentro, sempre per iscritto, effettuando la  conseguente
comunicaxione della “cessione”™ all’ Apenzia delle Entrate. F
Art. 16 (Grandi proprieta. Accordi integrativi) T 2

Tr— ./
- o .-r-"“_'i‘.'-.,_‘ e e
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1. Per le associazionl e fondazioni di previdenza, istituti di credito, gh enti
previdenziali pubblici, compagnic assicurative, fondi immaobiliari, cnti locali, gli enti
privatizzati, le cooperative, i soggetil giuridici o fisici detentori di grandi proprieta
imnebiliart (per tali sono da intendersi I'atribuzione, in capo ad un medesimo
soggetto, della disponibilita di pia di 10 unita immobiliari destinate ad uso abitativo
sul territorio di applicazione del presente accordo come individuato in promessa e,
commungue, quelle caratterizzate dall’atiribuzione in capo al medesimo soggelio, di
pit di 100 unitd immobiliari destinate ad uso abilative anche se ubicate in modo
diffuso e framionato sul territorio nazionale) 1 canonl sono deliniti in base ad appositi
e specifici Accordl integrativi [va la proprietd interessata e le Organivyazioni
Sindacali della proprietd edilizia e dei conduttori firmatarie del presente accordo,

2. T canoni massima dedi"alloggio soclale, in applicazione dell’art. 2 ¢. 3 del DM,
22/04/2008, sono individuatl all’intemo delle fasce d’oscillazione in misura non
superiore al valort degli immobili individuati dalla tipologia 1B, tenuto conte delle
agevolazionl pubbliche comunque spettant al locatore. Nella definidone di deti
canoeni st applicano le modalita di calcolo previste dall’art, 6 del presenie accordo

Tali agevolazioni costifuiscono, anche con riferimento a quanto stabilite dall’arl. 1,
c.7, secondo periodo del D.M. 16/01/2017, elemento oggettivo che determina una
ricuzione del canene massimo, come individuato nelle fasce di oscilladone del
presente Accordo.

3.Per gli oneri accessori si fa riferimento a quante previsto dall’art.d DM,
16/01/2017.

Art. 17 {Aggiornamento del canone)

N canone di locazone convenuto al sensl del presente accordo botrd essere
agplornate anualmente, previa richiesta da parte del locatore inviata a mezzo
raccomandaty a.r., a partire dal secondo anno di locazione, in misura non superiors al
73% della variazione del costo della vita accertato dallUl8TAT nel mese precedente a
quetle di stipula, solamente qualora il locatore non opti per Poprione {iscale
cernominata “cedolare secca”.

Art. 18 (Oneri accessori)

Per 1 contrattl regolatt dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi, vige la tabella
degli onerl accessori allegata al D.M. 16/01/2017.

Art. 19 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragivdiziale)

iI. In caso di qualsiasi confroversia che dovesse sorgere in  merito
all"interpretazione ed esecuzione dei contratti di cud al seguenice accorde, nonché in
ordine all’csatts applicazione degli Accordi Territoriali o Integrativi o ner [ casi
provistt dal successivo art. 21 del presente accordo, clascuna parte, prima di adire
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I"autoritd giudiziaria, pud ricorrere alla apposita Commissione di Ne&éznzan

paritetica ¢ Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del DM. 16/1/2017 \ N

2, Per attivazione della procedura di conciliazione si applica quanio stabilito dal
regolamento allegato B del D.M. 16/01/2017. Per "avvio della procedura la parte
interessata potra utilizzare 'apposito modello di richicsia, di cui all’allegato al
presente Accordo (Allegato A).

w A
L

r_'-q_":
T
L

Art.20 (Modalita df assivtenza e attestazione dei contratii) o

1. Nella normativa vigente i contratti concordati, di cui al presenie Accordo,

costitiscono unico strumento per regolare ¢ calmierare il mercato della locarione

ad uso abitative e, tenuto conlo delle agevolazion fiscali statali ¢ comunali previstd. .

per colore che si avvalgono di tali contratli, "obietfivo di tulte le parti firmatarie e “_‘_".i

anche delle [stituzioni centrali e locali, deve essere quello di accertare la con Fhmuta = 'j
at presente accordo territoriale cosl come previsio dal DM 16/01/2017 di -:d,n{m\\&

quanto altro previsto dai contrattl di locazione sottoscrilti tra le parti. ~ ‘~. -
2, Perilragpiungimento di tale fine: AR

. L parti contrattuali possono essere assistite congiuntamente, a loro richiesta, daile
rlspc-ttwe orgamizzazicni della proprieta edilizia e dei conduttori.

b. Per | contratti non assistiti le modalitd di attestazione sono da eseguirsi, come
previsto dall’art, 8 ¢.2 del DM, 16/01/2017, sulla base degli elementi oggeitivi
dichiarati dalle parti contrattuzli, a cura e con assunzione di responsabilita, da parte di
almeno una orgamzzazione f'rm ataria dell’accorde, L'atlestazione deve certificarc la
rispondenza del conlenuto ceonomico ¢ normativo del contratto ali’accordo stesso,
anche con riguardoe alle agevolazioni fiscall.

¢. Le aftestazioni previste dall’ art. T ¢, 8, art. 2 ¢, 8, art. 3 ¢.5 del DL lﬁé} ""El}?]t
sono rilasciate alla parte richiedente da un’organizzazione degli inguilini d ‘lsi \
proprietd edilizia, frmataria del presente Accordo, secondo le modalith e ‘H\'L d*e
I'elaborazione e consegna del modello di Attestazione di cwi all’ dlngdm ﬂ\i{ LC' del
nresente Accordo.

\j o

Art. 21 (Misure diretfe a frontegoiare Pemergenza sanitaria Covid 19) \\‘\
PREMESSO
- Iattuale silwazione cmergenziale sanitaria ed economica che colivisce tutta la

comunitd ¢ la conseguente neccssita di uno sforzo comune di tutte le parti deila

socicid gl fine di una riparienza economica e sociale;
o "‘T""\

|
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- i1 riconoscimento che tutte le calegoric, ivi compresa la cateporia dei
proprietari inmmobiliard, sone colpite In modo trasversale dalla erisi economica
conseguente alla emdemia Covid 19, come tutte le alire cateporie sociali ed
ceonomiche;

- che pertanto si rende necessario attuare procedurc ¢ misurc cccezionatl,
temporanee ed urgent: rivelte ad agevolare il mantenimento del tessuio economico e
sociale della nostra area metropolitana e cosi nel particolare 1 contrattl di locazione
abitalivi;

- che appare altresi opportuno recuperare all’interno del mercato  localivo
residenziale gli immobili in precedenza desiinati ad attivitd turistico-ticettive
sostenendo con cid il recupero del tessuto urbano e sociale;

c10 premesso le OO.8E, firmatarie dell” Accordo per ' Area Metropolitana Fiorentina
congcordans,

- che per 1 contratti stipulat! sotto la vigenza del presente accordo e per un
periodo di set mesi dalla solloserizione dello stegso, salva proroga i Jorza di accordo
tra le pradette (0 .88, verrd operata una riduzione del valore massimo delle rispettive
fasce di oscillazione per una pereentuale del 10%. La riduzione perderd
avtomaticamente eflicacia dopo sci moesi dalla entrata in vigore del presente accordo
salva proroga per cguale o differente penodo che verra eventualmente concordata
galle OOG.85, fmmatarie delfaccordo le quall dovranno riunirst un mese prima dcl
ternine di cui sopra a tal fine.

- Che per tulli i coniratti anche giét in vigore per i quali le parti non abbiano
attonomamente raggiunto un accordo per la Hduzione del canone a seguito delle
difficoltd economiche discendentt dall’emergenza sanitaria che abbiano comportate
una ridusione di reddito del conduttore, ciascuna delle parti contrattzali potra adire
alla commissione di conciliazione di cul al precedente articolo 19, In opni case s
precisa che per 1 contratti agevolati stipulati precedentemente all’entrata in vigore dei
presente accordo, le partl contratiuali potranno comungque concordare misure di
sospensions o rnduzicene. e OO88, fimmatarie dell'accorde, dovranne n ogni caso,
ove richiesto, fomire assistenyza anche al {ine di rilaseware la cevliicarione necessaria
per conseguire le agevolazioni imu.

Laddove, per effetto delle nonme di cui al presente articolo venga sotiogeritio un
gontratto con riduzione obbligatoria del canone massimo, verranno riconoseciute al
locatore le agevoelaziont imu previste nell'art. 12 per 1l periodo i cul la riduzions del
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: u
. ¥
canone sard sussislente. La riduzione del canone di eui al presente articolo si
applichera a condizione che el Comune di riferimente sia stata approvata la
misura di agevolazione imu di eni ail'art. 12, Perianio la riduzione del canone
magsimo di fascla sard applicata soltanto ai contratt] aventi ad oggelto immebili siti -
nei comuni che abbiano approvato la concessione della agevolazione imu di cui \‘1
all'art. 12, Altresi la riduvione di cuwi al presemte articolo si applichera a N

condizione del riconoseimento ¢ manienimento delle misure fiscali di coi alla

eedolare secca da  parte della Agenzia delle Entrate. Ta  concessionc ' -
dell'agevolazione imu sard condizonata al rilascie di una apposita certificazione dix\‘, J
esistenza delle condizioni, rilasciata dalle ©Q.59. all’interno nella attestazione d"acul~J1

al d.m. 16/12/17. \\_?_,H

A tal fine le OQO.8S. Ormatarie dell'Accordo concordano [a scguente clausola g
inserire nella bozza di contratto ministeriale di cui D.M. 16/01/2017, sclo nells
ipotesi in cui le parti abblano convenute un canene effettivo superiore af 50%
del canone masshmo della rispettiva fascia di oscillazione, {T.e OQ.85, incaricate
deil' Attestazione dovranno poi dare atto della riduzione di cui alla presente clausola
nei modulo di attestazicne anche per le consepuenti apevolazioni Imu previsie
dall'art. 12) “Ridwgione del canone massime per Emergenza Covid 19 iIn
applivagione defl'Ari, 21 dell'Accorda tervitoriale, Uimporte concordato o euro
cenenorenne HRERSEHE Viene vidotto ad euro ... mensili sommg che cevrisponde af
%% del canone massimo per g refative fascio di oscillazione, Tafe riduzione ¢
eccezionale e temporgned e SI appichera sine alln scadeayzn del seséa smese o
decorrere dable dute del deposite dell'Accorde Tervitoriale, salva eventuale proroge
cancordara dalle rispettive GO.8S.. Pertanto, il mese successivo alla scadesnzs del
predeffo  fermine  semestrafe,  Ugmmasntare  del  canone c,f}‘"effw{* fcﬁ(gﬂﬁ{ﬁig\

astomaiicamente afla misura concordain tra ie partl”™ 5, A%
\ N
Exenmin 1. AN ,'.\j
- . ) T . P L
Camrenne Mrssimmo per fer vispediive fascia 8f oseillazione € 1 006 (1 L R

Canrone effeitivo concordato dalle povtd € 1O 00

- 'ﬁt\"]\
Ricluzione do gpplicarsi ex avd, 24 18 (€ 100,060 \\TP \
Canone pidotte per la dura 0 0 mesi (salve provogeal € 900,00

N.B. Il mese successive allo scudenza del termine semesirale efo pravogato H canone torng quiomaticamenie
aed € L.000,00.

Esempin 2. o
Ty ]
LT
Canone Massimn per fa rispeitiva fascia di oseiflazions € 7,000,00 e :,"L‘,_h SE
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Cuname effeftive concardato dalle pores € G360
Richuzione da applicarst ex ari. 21 7€ 3800600
{anone ridatta per la duraia &1 G mesi (safvo proroga) € 900,00

N A f mese successivo affa scadenza del termine semestrale e'o provogoto 8 canone torna auwtomaticamento
ad & Y3 INY

Art. 22 (Commissione per la revisione della zonizzazione ¢ per il monitoraggio
dell'emergenza Covid 19),

A seguito della sottoscrizione dell’accorde verra isiituila una commissione composta
da n. due rappregentantt delle 00,88, della Proprieta e dellInquilinate che avra i
compito di monitorare la sitnazione socio economica a scguito della emergenza
sanitaria Covid 19 e riferire a wite le OO.8S5. frmataric al finc di assumere se del
cas0 1o necessarie imziative urgentl, nonche, un mese prima della scadenza del
termine di sei mesi previsto dall'arl. precedenic provvedere alla loro convocazione al
fine di decidere 1n merito alla proroga del termine semestrale in conseguenza dei dati
oggettivi rilevadl. L.a commisgione avra altresi il compito di individuare e proporre le
correzioni della zenizzazione che 81 rendessero opportune per risokvere le omissioni,
iicongruenze e situaziont irrazionali.

Letto, confermato ¢ sottoseritio
Per G055, deghi inguilini:

SUNLA

UNIAT

L ’ -

UNIONE INQUFLTST

SICET L

LONIA
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Per je Associaziont def proprietari:

APPC

ARSI

CONFABITARE

CONFEDILTZTA

UFFI Area Metropolitana Fiorenting

L PP Delegaziont Provinciati
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